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Stadgar for samfallighetsfdrening, bildad enligt lagen (1973:1150) om {6rvaltning av
samfalligheter. Lagens bestammelser om forvaltningen skall galla i den man inte annat
framgar av dessa stadgor.

fareningens firma ar

Samfallighetentesral skall fdrvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestamts om
dess (deeas! andamal

Mediem i féreningen ar agare till fastighet eller darmed jamstalld egendom, som har del
i samfallighet upptagen under § 2.

Styrelsen skall besta av ... S . ledaméter och ............. . suppleanter.

Styrelsen valjs vid ordinarie {éreningsstamma.

2
Mandattiden f6r ledamot ar........ 2.  ar och fér suppleant e#t ar.
5 . chg TR ledamstervalicspéendastoi-Ge

Stammaon utser ordfdrande bland styrelsens ledaméter. | Gvrigt konstituerar styrelsen
sig sjalv.

Kallelse till styrelsesammantrade, vilken skall innehalla uppgift om férekommande aren-
den skall tillstallas ledaméterna minst ... 7. dagar tére sammantradet. Supplean-
terna skall inom samma tid tillstallas underrattelse om sammantradet och férekomman-

de a@renden. Ledamot, som ar férhindrad att narvara, skall genast meddela detta il
ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamots stélle. Suppleant som

ej tianstgor i ledamots stalle har rait aft narvara vid sammantradet men har ej réstratt.
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§ 8 ISTYRELSE

beslutforhet;
protokoll
§ 9 STYRELSE
forvaltning
§ 10 REVISION

§ 11 RAKENSKAPS-
PERIOD

§ 12 UNDERHALLS-
OCH FORNYELSE-
FOND

§ 13 FORENINGS-
STAMMA

-

e adgibmgnratsigarrdpiict ebeived
i gribsrsrigas ol avdod oot
Styrelsen ar beslutfdr nar kallelse skett i beharig ordning och minst halva antalet sty-
relseledamater ar narvarande. Utan hinder harav skall styrelsesammontrade anses be-
hérigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig till sammantracs S%ma-.
styrelsens beslut galler den mening om vilken de fiesta rdstande ';orénbr'%fés.’am "még'”‘"“’—

cSstetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor galler den mening som bitrades av
ordiéranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far Grende avgdras om minst tva tredjedelar av styrel-
seledamaterna ar narvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestammelserna i forsta stycket avgdras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledaméter ar ense om beslutet.

Den som deltagit i avgérandet av arende ager anféra reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmalas fére sammantradets slut.

Ojver arenden i vilka styrelsen fattat beslut skall foras protokoll som upptar datum,
deltagande ledaméter och suppleanter, kort beskrivning av arendet, styrelsens beslut
samt anférda reservationer. Protokollet skall justeras av ordfdranden ellec annan leda-
mot som vid fortall for ordféranden lett sammantradet.

Styrelsen skall

| farvalta sammiallighetentermal och foreningens fillgangar,

2 {3ra redovisning éver {éreningens rakneskaper,

3 fora forteckning dver delagande fastigheter, dessas andelstal och agare,

4 &ligen till ordinarie stémma avge forvaltningsberattelse dver foreningens verksam-
het och ekonomi,

5 om farvaltningen omfattar flera samfalligheter eller annars ar uppdelad pa olika
verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte ar lika stora i alla verksamhets-
grenarna, féra sarskild redovisning f5r varje sddan gren,

& i ovrigt fullgdra vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av féreningens
angelégenheter.

Fér granskning av styrelsens farvaltning skall medlemmarna pa ordinarie fdrenings-
stGmma utse

2 revisorer och . ..2. ... suppleanter.

Revisionsberattelse skall dverlamnas till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie
stGmma.

Féreningens rakenskapsperiod omfattar tiden

Till fsreningens underhalls- och tarnyelsefond skall arligen avsattas minst

...... 0 ... ... kronor

Ordinarie stamma skall arligen héllas under
Juni o  manad pa tid och plats som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan nar den finner det erfoderligt utlysa extra stamma. | fraga om med-
lemmars raft att begara att extra stamma utlyses galler 47 § 3 st lagen om forvalt-
ning av samfdalligheter.

Om stémma skall godkanna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna filltalle
att fran det kallelseatgard vidtagits ta del av debiteringslangd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beldper pa vorje medlem och nar betalning skall ske.
Fére ordinarie stamma skall dessutom farvaltningsberdttelse och revisionsberattelse
t5r den avslutade rakenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillganglig
fér granskning under samma tid.



§ 14 KALLELSE TiLL Kallelse till stamma skall uttardas av styrelsen och ske genom

STAMMA
skriftligt meddelande i respektive brevlada ..
Kallelseatgard skall vidtas senast
v 14 dagar ... fére sammantradet.
| kallelsen skall anges tid och plats for stémman, vilka érenden som skall férekomma
pa stamman och lamnas uppgift om plats dar i § 13 angivna handlingar finns fill-
gangliga.
Andra meddelanden skall genom styrelsens forsorg bringas till mediemmarnas kénne-
dom genom
anslag pd anslagstavlan o
§ 15 MOTIONER Medlem kan genom motion vacka forslag rérande féreningens verksamhet. Motion, som
skall behandlas pa ordinarie stamma, skall vara styrelsen fillhanda senast under
april manad
Styrelsen skall bereda angivna motioner och halla dem tillgangliga {&r medlemmarna
tillsammans med férvaltningsberattelsen.
§ 16 DAGORDNING VID Vid ordinarie stamma skall fdljande @renden behandlas:
STAMMA 1 val av ordférande t6r stamman
2 val av sekreterare f6r stamman {normalt féreningens sekreterarel
3 val av tva justeringsman
4 styrelsens och revisorernas berattelser
5 ansvarsfrihet {or styrelsen
6 framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
7 ersatining till styrelsen och revisorerna
8 styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
9 val av styrelse och styrelseordférande
10 val av revisorer
11 frdga om val av valberedning
12 dvriga fragor
13 meddelande av plats dar stammoprotokollet halles tillgangligt.
Vid extra stémma skall behandlas arenden under punkt 1, 2, 3, 6 och 13.
17 DISPOSITION AV | det fall stamman beslutar om att fordela uppkommet éverskott skall detta ske efter
PP
AVKASTNING medlemmarnas andelar i samfallighetenternal.
3 18 STAMMOBESLUT Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begars.

ifraga om omréstning m m gaéller 48, 49, 51 och 52 § lagen om férvaltning av sam-
falligheter.

Nar omrdstning féretas skall till protokollet antecknas de omstandigheter ongdende
réstraft, andelstal, ombud m m som har betydelse {&r bedémandet ov réstresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om nagon begar det.

5O FHERAWER SN asini i fréga som beror fle hetsgrenergenmensamThorvid—
HEFSGRENAR— tillampning av_hy Baen varje meglem enTosriverom-han-herdell flerg,
v sgrenar.




§ 20 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till ingressen

Tl § 1
Tilt § 2
Till § 3
Till § 4

{lldmpning av andelsmetoden skall i motsvarande-tattvar
raknas pa Totjarde—sadt Eorst reduce sdlemmens rostetal inom varje verksam-
hetsgren i forhallande fill vessamiEtrgseann andel i den gemensamma verksamhet
omrdstningen avsesBarefter saommanlagges de reducETude <astetglen {61 varje med-
lem. Verksamietsgrenarnas andelar i verksamhet som ar gemensam tor sami
lecaal utgor:

q

Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stémman och darefter hallas
tillgangligt f6r medlemmarna.

Goran Rosvall

KOMMENTAR TiLL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen {1973:1150! om farvaltning av samiallig-
heter. -

SFL innehdller tvingande regler f&r féreningsforvaltningen och stodgarnas innehall.
Genom bestammelser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna dock i vissa hanseen-
den avvika fran SFL. 1 SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehdlla avvikelser
fran lagen.

Samfallighetsforenings firma skall innehdlia ordet samfallighetstorening. Firman skall
tydligt skilja sig fran andra hos lansstyrelsen registrerade annu bestaende samfallig-
hetsfreningsfirmor {29 § SFLI.

Samfallfighetstérenings andamal &r att tarvalta den samfallighet for vilken den bildats.
Samfallighetstérening for ej driva verksamhet som ar frammande {6r det @ndamal som
samfalligheten skall tillgodose (18 § SFLI. Forvaltningen omfattar aven fastighet som
foreningen ager samt medel som influtit vid férsaljning.

Alla samfalligheter skall anges uttémmande och pa ett sadant sétt att de kan iden-
tifieras. Om marksamfallighet eller gemensamhetsanlaggning blivit registrerad bor re-
gisterbeteckningen anges.

Samfallighets andamal kon ha bestamts vid lontmateriférratining och framgdr i s

fall av forrattningshandlingarna. Ar det vid férréttning bestamda andamaélet oklart eller
har det blivit inoktuellt eller har nagot Gndamal inte fareskrivits vid forratining bor
grunderna 151 férvaltningen preciseras | stadgarna. Stadgor som strider mot foratt-
ningsavgdrande kan komma oft underkannas vid registreringen.

Med delagarfastighet {orstas fastighet som har har del i samféllighet och med delagare
agaren av deldgarfastighet (1 8 2 stycket SFL). For samfallighet enligt vattenlagen (SFS
1083.291) ar dessa definitioner nagot annorlunda. Medlemmarno i samiallighetstérening
utgdres av delagarna i samiailighet (17 § SFU.

Logens bestammelser om fastighet dger motsvaronde tilldmpning pd sddan tomtrat,
gruva, byggnad eller canan anléggning pa ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
failighet enligt 1 8 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pd grund av
testamentariskt forordnande utan att dganderatten tillkommer nagon anses vid lagens
filiampning som fostighetens dgore. Som Ggare ov naturreservat anses den som forval-
tar reservotet.

lanehavare av tomtratt i fastighet som har del i somfallighet ecligt 1 § 1 stycket 1 eller

2 SfL skall vid fillampning ov denna lag anses som delagare i fastighetsdgarens
stalle 13 § SFLI.



Tl § 5

Till § 6
Tl § 8
Till§ 9
TiL§ 10
Till§ 12
Tl § 13

Styrelsen tor samiallighetsiareningen skall bestd av en eller flera ledaméter och ha sitt sate
i den ort dar medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot
skall vara myndig (30 § SFL} men behdver inte vara medlem.

Nar skal dartill foreligger, far lansstyrelsen férordna att styrelsen skoll bestd av flera leda-
mdter an som anges i stadgarna (31 § SFLI.

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag fére utgadngen av
den tid for vilken han utsetts (32 § SFLI.

Har styrelseledamots uppdrag upphdrt elter ar styrelseledamot térhindrad att utdva upp-
draget och ar styrelsen ej anda besluttér, far lansstyrelsen térordna sysslomaon i sédan

ledamots stalle. Finns av skal som nu sagts icke nagon styrelseledamot oft tillga, far syss-
lomannen ensam handha féreningens angelagenheter och féretrada téreningen som sty-

relse (33 § SFLI.

Om ej annat félier av stadgarna eller av féreningsstammobeslut, {ar styrelsen utse sar-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nar som helst ater-

kallas (34 § SFLL.

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstandige namn,
bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall
anmalas till lansstyrelsen (26 § SFL). Aven andring i dessa férhallanden skall anmalas il

lansstyrelsen (39 § SFLL

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantréde de flesta
réstade forenar sig. Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor galler den
mening som bitrddes av ordféranden.

Forsta stycket galler ej, om annat féreskrives i stadgarna (38 § SHL.

Med ledamot avses dven tjanstgdrande suppleant.
Tredje stycket avser bl a d& kontakt tas breviedes eller per telefon.

Styelsen handhar samféllighetens angelagenheter i dverensstémmelse med denna lag
{SFL), stadgarna och {areningsstdmmobeslut, i den man beslutet ej strider mot denna lag
(SFL) eller annan forfattning eller mot stadgarna (35 § SFLL

Styrelseledamot far ej taga befattning med angeldgenhet i vilken han har et vasentligt
intresse som strider mot féreningens {36 § SFLI.

Styrelsen ar behérig att {oretrada {dreningen i torhallande till tredje man. Samma be-
horighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock e utan stéd av
stadgarna eller f6reningsstammobeslut dverlata eller séka inteckning i fast egendom
eller upplata sddan egendom med nyttianderatt f&r langre tid an fem ar 137 § SFLI.

Bestammelsen under punkten 5 ar endast avsedd f6r féreningar med flera samfélligheter
eller andra verksamhetsgrenar, i vilka mediemmarna har del efter olika andelstal.
Bestammelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rakenskapsperiod. Eftersom rakenskapsperiod inte behdver stamma
dverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens {érvaltning komma att revideras i om-
gdngar.

Av allmanna rattsregler 18ljer att till revisor inte {ar vélias den som ingdtt i styrelsen under
den rdkenskapsperiod revisionen avser.

Regler om fondering finns i 19 § SFL. En avsattning om 0,3 % av anlaggningskostnaden
ar bruklig i liknande situationer.

Tiden fér ordinarie stamma bér bestémmas sa langt efter rakenskapsperiods utgang att
revisorerna far tid aft revidera och avge revisionsberattelse och styrelsen dérefter tar tid
att kalla till stémma.

Om minst en femtedel av samtligo rostberattigade medlemmar eller det mindre antal, som
kan vara bestamt i stadgarna, hos styrelsen begar att extra féreningsstdmma skall hallas
och darvid anger de drenden som skall behandlas, aligger det styrelsen att inom en vecka



Till§ 14
Tl § 16
Till§ 17
Till§ 18
Tl § 19

Till § 20

kalla till sédan stdmma att héllas sa snart det med iaktiagande av {reskriven kallelsetid
kan ske. Sker det ej, utlyser lansstyrelsen stdmma pd anmdlon av mediem (47 § 3 st SF().

Kallelse till foreningsstamma sker genom styrelsens forsorg. | kallelsen anges vilka aren-
den som skail behandlas p& stamman. Underlater styrelsen att utfarda kallelse till ordina-
rie treningsstdmma i enlighet med stadgarnas toreskrifter skall 1ansstyrelsen pa anma-
lan av medlem utlysa féreningsstémma (47 § SFLL.

Styrelsen ar skyldig att pa féreningsstamma lamna de upplysningar om féreningens verk-
samhet som medlem begar och som kan vara av betydelse {&r medlemmarna {50 § SFL).

Uver beslut som fattas pa fareningsstamma skall genom styrelsens 6rsorg f6ras proto-
koll, vilket skall hailas tiligangligt f6r medlemmarno senast tva veckor efter stamman {50 §
2 st SFLL.

Talan far t6ras mot uttaxering (46 § SFL} och stémmobeslut 153 § SFLL

Om {&reningens verksamhet &r sédan att den inte ger ekonomiskt dverskott bér bestam-
melsen utgd.

Den som underlatit att i r&tt tid fullgéra sin bidragsskyldighet far deltaga i térhandlingarna
men ej utdva rdstratt innan han fullgjort vad han ettersatt {48 § SFL).

Medlem eller annan far icke, sjalv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i behand-
lingen av angelagenhet, vari han ager ett vasentligt intresse som strider mot freningens

(48 § SFL).

Innehavare av rattighet i delagarfastighet far ndrvara och yttra sig vid behandling av ra-
ga som r&r hans rGtt (48 § SFL).

Réstberattigad medlem, som &r narvarande vid {dreningsstamma, har, oavsett om han
ager en eller flera delagarfastigheter, en rdst thuvudtalsmetod!. | fraga som har ekono-
misk betydelse skall medlemmarnas réstetal i stéllet berdknas efter delagorfastigheter-
nas andelstal, om medlem begér det. Dock far medlems rastetal e] dverstiga en femtedel
av det sammanlagda réstetalet 1r samtliga ndrvarande réstberattigade medlemmar (49 §
SFL} landelstalsmetod).

Medlems rastraft kan utévas genom ombud. Ombud fér e féretrada mer an en medlem.
Som stammans beslut galler den mening f6r vitken de flesta rdsterna avgivits. Vid lika
réstetal avgdres val genom lottning, medan i andra frédgor den mening galler som bitrades
ov ordfdranden. Avvikelse fran bestdmmelserna om ombud kan dock téreskrivas i stad-
gorna {49 § SFLL

For beslut aft overlata eller sdka inteckning i fast egendom eller upplata sadan egendom
med nyttjanderatt {&r ldngre tid én fem ar fordras minst tva tredjedelar av de angivna
rdsterna, om ej annat {éreskrives i stadgarna (51 § SFL.

Vid omrdstning ifrdga om andring av féreningens stadgar har varje réstberattigad med-
lem, oavsett om han ager en eller flera delagarastigheter, en rést. For beslut om sadan

andring fordras minst tvd tredjedelar av de avgivna résterna. Féreskrivs stréngare vilkor i
stadgarna skall det galla.

Beslut om stadge@ndring skalt genom styrelsens torsorg genast anmalas tér registrering.
Vid anmalan skall fogas tvé bestyrkta avskrifter av protokoll éver beslutet. Beslutet far ej
tillampas innan registrering skett (52 § SFL.

Angdende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till § 18.

Nagra i alla sammanhang godtagbara héllpunkter f5r en jamférelse mellan samialligheter
eller andra verksamhetsgrenar nar det galler intresset och ansvaret f6r gemensamma
atgarder kan knappast uppstéllas. Om det emellertid ar avgjort hur intresset och ansvaret
tor den gemensamma atgarden ar att férdela mellan verksamhetsgrenarna finns en norm
for den angivra j@midrelsen. Ett sddant avgérande kan astadkommas genom att i stad-
garna bestams hur kostnaderna {&r viss verksamhet, exempelvis administrationskostna-
der, skall baras av de olika verksamhetsgrenarna Ise prop 1973:160 s 578,

Angaende tiliganglighdllonde av protokollet, se kommentarenTill § 16.



